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Styrelsen for HSB BRF Luftskeppet i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

ﬁrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter till nyttjande utan
begransning i tid och i forekommande fall, hyresbostader, hyreslokaler till marknadsmassiga villkor.

Foreningen ager fastigheten Luftskeppet 2 i Stockholms kommun, i stadsdelen Skarpnack. Fastigheten
utgor kvarter B6 (B1-B6) inom det davarande projekteringsomradet. Byggnaderna dr numrerade fran
61-70 och stracker sig 6ver adresserna Horisontvdagen 87-97, Pilotgatan 2-12 och Luftskeppsgatan 2-12.
Fastighetens areal uppgar till c:a 13 086 kvm enligt den ekonomiska planen. Marken innehas med
tomtratt. Fastigheten, i vilka man upplater lagenheter och hyr ut bostader och lokaler fardigstélldes
aren 1985-1988. Vérdearet faststalldes till 1989. Ombyggnation av tidigare del av kommersiella lokaler
till 6 stycken bostadsldgenheter skedde 2003 pa Pilotgatan 2, 1 tr.

Byggnaderna utgors av flerbostadshus med betongstomme och tegelfasad om 4 till 6 vaningsplan, delvis
sammanbyggda med forradsvindar och kéllarutrymmen. | bottenplanet pa flera av byggnaderna finns
kommersiella lokaler.

BGB i Stockholm AB, (ursprungligen Byggmastares i Stockholm Gemensamma Byggnads AB) uppférde
fastigheten. Fastigheten med tillhérande landskap ritades av Arken Arkitekter AB. HSB forvdrvade
fastigheterna och upplat bostaderna med hyresratt. Foreningen férvarvade 2004 fastigheten av HSB
Stockholm, som under de forsta aren, aven hade total forvaltning av féreningen.

Fastigheten var under verksamhetsaret fullvardesforsakrad i Folksam. Det aligger medlemmar och
hyresgaster att teckna hemfoérsadkring inkluderande bostadsrattstilligg eller forsakring for verksamhet
som bedrivs i foreningens lokaler.

En fastighetsgenomgang genomférdes i september tillsammans med var forvaltare Storholmen.
Genomgangen lag sedan till grund for en uppdatering av underhallsplanen tillsammans med Sustend i
november. Underhallsplanen finns att tillga pa foreningens hemsida.

Samtliga redovisade uppgifter 4r hamtade fran den ekonomiska planen, underlag ur forvaltningssystem
och forrattningsbeslut. Samtliga bostaders kvm &r i system avrundade till ndrmsta jamna heltal.
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2 (106)

Foreningen bestar av 154 lagenheter om totalt c:a 11 244 kvm, varav 137 (136) om c:a 10 033 kvm ar
upplatna med bostadsratt och 17 (18) om c:a 1 211 kvm med hyresratt.

Lagenhetsfordelning per 2018-12-31

RoK C:a KVM
1 41-60

2 49-78

3 69-124
4 90-118
SUMMA:

BOSTADSRATT

1
10
a4
2

17

HYRESRATT

Samtliga bostidder har ett tillhérande férrad, av varierande storlek och beldgenhet. Normalt ar
férraden uppmirkta med féreningens ligenhets nr och ar inte varmférrad.

Avgift, hyra snitt per kvm och ar

SEK 2018
Bostadsratt 870

Hyresratt Bo 1172
Hyresratt Lokal 1239

2016 2015 2014
873 867 873
1152 1196 1194
942 941 970

Lokaler och 6vriga ytor i byggnader per 2018-12-31

Adresslige Kvm
Pilotgatan 2 545
Pilotgatan 4 269
Pilotgatan 4 46
Pilotgatan 4 71
Luftskeppsgatan 2 442
Luftskeppsgatan 8 76
Luftskeppsgatan 10 87
Horisontvdgen 91A _62
Total uthyrd lokalyta: 1598
Luftskeppsgatan 10 72
Horisontvagen 97 135
Pilotgatan 2 130
Pilotgatan 2 130
Luftskeppsgatan 8 16
Luftskeppsgatan 8 4

Verksamhetstyp
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Forskola
Partihandel IT
Ljudstudio
Kiropraktik

Konvertering till lagenheter pagar
Konvertering till lagenheter pagar

Under overlatelse till Green Park AB
Under dverlatelse till Green Park AB

Forrad/Lager
Forrad/Lager

Hyresgast

HH4U

HH4U

HH4U

HH4U

Gitarren AB
ATC-LAB

G camp

Bernard Gohzlan

Green Park AB
HH4U

Extern
Extern

&
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Foreningen férfogar dven dver 47 cykelbodar samt ett antal varmforrad. Samtliga dessa hyrs fér
tillfdllet ut till en kostnad av 100 kr/manaden och administrationen rérande uthyrning av dessa skots
av forvaltaren. Pa var gard finns dven en foreningslokal med adressldget Pilotgatan 14. Den inhyser
tvittstuga samt ett gistrum, vilka samtliga bokas genom tavla i lokalens entré. Onskar man hyra lokal
for exempelvis ett fodelsedagsfirande later dock grannféreningen Flygledaren oss medlemmar i
Luftskeppet generdst hyra deras lokal till en kostnad av f. n 500 kr/tillfdlle. Lokalen ligger beldgen pa
Luftskeppsgatan 3. Bokning sker via mejl till: foreningslokalen@brfflygledaren.se.

Foreningens entreprendrer under 2018

Tjdnst Entreprendr
Administrativ/ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB
SBA(Systematiskt brandskyddsarbete) Cupola

Forhandlingsservice HR Bostad Storholmen Férvaltning AB
Férhandlingsservice HR Lokal Fastighetsagarna

Stadning Overallt Fénsterputs & stid
Snéréjning mark Fastighetskonsulterna

Snoéréjning tak Fastighetskonsulterna

Markskotsel Trivseltradgardar

Hissar Schindler & Hiss- & Elteknik(Pilotgatan 2)
TV Comhem

Bredband Bredbandsbolaget

Forsakring Folksam

Jour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Vdsentliga hdndelser under aret
Ett nytt beroringsfritt passersystem installerades under forsta halvan av aret tillsammans med att hela
foreningens lassystem lades om.

De traracken, overliggare, som finns pa de flesta av foreningens hus byttes ut under sommaren.
Renoveringen av garden startade efter sommaren med en forsta etapp langs Luftskeppsgatan.
Belysningen under portalen vid Pilotgatan 2 férstérktes for att 6ka tryggheten i det omradet. Ovrig
belysning inom féreningens omrade kommer ses 6ver och atgardas inom ramen fér arbetet med

renoveringen av garden.

En ny hemsida med forhoppningsvis battre struktur lanserades och for den som anmaler sin
e-postadress erbjuds information direkt i mailen nar uppdateringar gors.

| slutet av aret utfordes en energideklaration for fastigheten. Resultatet av denna levererades i januari
2019 och finns presenterad pa hemsidan.

Féreningens samtliga hyreslokaler ar nu omférhandlade och dess hyresgéaster gar att se har ovan.
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Konverteringen av foreningens tva tomma lokaler pa Luftskeppsgatan 10 och Horisontvdgen 97 motte
motstand da styrelsen fick lov att hiva avtalet med den anlitade entreprendren da denne kommit pa
obestdnd. Foreningen star ingen kostnad pa grund av detta, men arbetet kommer att bli férsenat.

Det nyrenoverade gastrummet i tvattstugan togs till slut i bruk och gar nu att hyra via bokningstavian i
entrén till gemensamhetslokalen som dven inhyser foreningens tvattrum.

Paborjade samt planerade storre atgarder under 2019
Renoveringen av gadrden kommer fortsatta under hela aret och berdknas vara fardig under 2020.

Fortsatt utvirdera foreningens energisystem och var energiférbrukning samt férhoppningsvis kunna
presentera en plan for framtida atgérder till att bade sénka kostnader, minska var miljopaverkan och fa
ett stabilare system.

Arbetet med att konvertera de tomma lokalerna pa Luftskeppsgatan 10 och Horisontvégen 87 till
lagenheter har paborjats i egen regi med start i lokalen pa Luftskeppsgatan 10.

Under hésten upphandlades ett nytt gruppavtal gdllande bredband. D& nuvarande avtal [6per med ett
ars uppsagning kommer bytet ske forst i manadsskiftet november/december 2019. Ny leverantor
kommer da vara A3 och utlovad hastighet 1000/Mbits till en kostnad pa 78 kr/hushall.

Ekonomisk styrning
Ett fortsatt lagt rinteldge och arbete med att se Gver driftskostnaderna gor att styrelsen fortsatt inte
ser nagon risk for hojda avgifter de kommande aren.

Kommande utmaningar finns inom sophantering och energiférsérjningen. Vilka bada ar omraden dar
styrelsen pabdrjat arbete med att se 6ver maojligheterna att sanka kostnaderna.

Gladjande &r att avtalen for vara hyresavtal till slut dr pa plats och ger oss en 6kad samt stabil intakt
under flera ar framdver. Det som aterstar ar att slutfora affaren med Green Park AB géllande plan 3 och
4 pa Pilotgatan 2. Dar ligger arendet per 20181231 hos stadens lantmétare.

Foreningens kvarvarande hyresratter innebar dven ett dolt kapital dar forséljningen, under hosten, av
en av dessa pa Horisontvagen 97 innebar ett valkommet tillskott i kassan. Foreningen férfogar efter den
forsaljningen over 17 stycken hyresratter pa sammanlagt 1211 kvm.

Vikten av att upprattad underhallsplan fortsatt f6ljs ska aven namnas och fastighetens brister darmed
upptacks i tid och oonskade 6verraskningar kan undkommas.

MEDLEMSINFORMATION

Forutom HSB Stockholm ekonomisk forening, HSB Stockholms styrelseledamoter och dess suppleanter,
har féreningen 174 (170) medlemmar vid arets utgang. Under aret har 13 (16) nyttjanderatter
Sverlatits. Genomsnittspriset for en nyttjanderatt 2018 var 2 016 TSEK (2 515) eller c:a 28 391 SEK/KVM
(35 267)

Ordinarie foreningsstimma avholls 2018-04-19, dar 36 medlemmar deltog, varav 41 rostberattigade, av
dessa fem genom fullmakt. Styrelsen efter konstituerande mote 2018-04-19:

°t
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Richard Arvelius

Victor Setterberg
Marianne Westin Hagglof
Johan Bergendal

Chris Mike Bizimana

Ewa Bergstrom

Sari Payne

Kay Johansson

ordférande
ledamot
sekreterare
ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

HSB representant

omval 2 ar
omval 1 ar
omval 2 ar
nyval 2 ar
nyval 2 ar
omval 1 ar
omval 1 ar
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Féreningens firma tecknas av styrelsen eller Richard Arvelius, Victor Setterberg, Ewa Bergstrom och

Chris Mike Bizimana, tva i férening.

Attestbehdorig &r, Richard Arvelius, Ewa Bergstrom, Victor Setterberg och Chris Mike Bizimana.
Alla kostnader Gverstigande 1 prisbasbelopp kraver att tva attesterar i férening.

Internt i styrelsen faststallt att foljande dven skall efterlevas: Forste attestant dr den av styrelsen vald

kassor, skall normalt inte vara bestéllare/referens. Bestéllare/referens attesterar aldrig, utan

aterkopplar om fakturans innehall ar korrekt till forste attestanten. Utldggs- och kostnadsredovisning
attesteras aldrig av den som hemstaller om ersattning.

Alla avtal foreningen ingar skall tecknas enligt stadgarna, alltsa minst tva firmatecknare i forening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm. 0
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter
Insats/upplatelseavgift vid nyupplatelse
lagenhet

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Depositioner

Likvida medel vid arets slut

Arets férindring av likvida medel

2018

3397974

12 133 358
20904

1 800 000
759270

14 713 532

11842 732
1509 746

535 885
319439

14 207 802
3903 705

505731

2017

3 590 048

12029071
3888

1380092
13413051

10 375670
1512964
870 254
811 137
35 100

13 605 125

3397974

-192 074
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Tkr 12 133 12 029 12 242 13 707 13 000
Resultat efter finansiella poster, Tkr -3 035 -1 692 -6 086 -4 424 -871
Soliditet (%) 34,0 34,4 35,5 37,7 40,0
Bankskuld/kvm, total yta 6878 6 897 6903 6739 6 663
Bankskuld/kvm, bostadsrattsyta 8971 9 066 9155 9161 8709
Rantekanslighet 7 8 7 7 7
Rantekostnad/omsattning (%) 13 13 13 13 22
Driftkostnad exkl planerat underhall 6612 7 564 8 609 9035 8391
Energikostnad/kvm, total yta 174 155 179 221 250
Amortering/underhallsutrymme (%) 33 25 17 21 10
Arets sparande/ Tkr 4033 2 955 2094 2916 1323
Arets sparande/kvm 308 226 160 223 101

Kommentar: Intdkter, i form av skadereglering, aterbetalning, felaktiga utbetalningar mm och
kostnadsférdelningen for virmeleverans och vatten till HSB BRF Flygledaren ar missvisande over tid da
redovisningen av detta varierar beroende pa vilken forvaltare som har upprattat bokslut. Men da
samma forvaltare hanterat bokslutet sedan 2016 kan belopp fr.o.m. det dret ses som jamforbara.

Forklaring av nyckeltal:

Nettoomsattning: Anger foreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokférda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda virdet och inte marknadsvérdet.

Skuldsdttning/kvm: Anger lanestockens del per kvadratmeter av foreningen totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett varde under 5000 anses vara bra medans ett varde 6ver 10.000 anses var daligt.
Rintekinslighet: Anger hur manga procent foreningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Rintekostnad/omsattning: Anger hur stor del av féreningens intdkter som gar till att betala ranta pa
foreningens lanestock.

Driftkostnad exkl. planerat underhall: Anger arets kostnader for den dagliga driften av féreningen,
sasom forvaltning, reparationer, varme, vatten etc.

Energikostnad/kvm total yta: Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av
foreningens totala areal.

Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har dver av intakterna till
framtida underhall eller amortering. Raknas fram genom att summera drets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamfors sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta: Anger féreningens sparande till framtida planerande
underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den
I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
arets planerade underhall bort.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behover goras, antingen genom att ha pengarna pa banken eller amorteringar som pa sa satt skapar
laneutrymme.

Ot
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Fordandring av eget kapital

Insatser

Belopp vid arets ingang 57 078 098
Disposition arets resultat
Okning av insatskapital
Avsattning till UH-fond
lanspraktagande av
UH-fond

Arets resultat

451526

Belopp vid drets utgdang 57 529 624

Upplatelse-
avgift

10501 848

1348474

11 850 322

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsens disposition (kronor):

Ansamlat resultat

Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Stamman har att ta stéllning till:
i ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall

236 986

181039

-418 025

0

Balanserat

resultat

-16 672 946

-1 692 074

-181 039

418 025

-18128 034

-18 365 022
-181 039
418 025
-3034 614
-21 162 650

-21162 650
-21162 650

Arets

resultat

-1692 074
1692 074

-3034 614

-3 034 614

8 (16)

Totalt

49 451 912
0

1 800 000
0

0
-3 034 614

48 217 298

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med

tiI|.":iggsupplysningar.O
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o v B W

-

2018-01-01
-2018-12-31

12 133 359
12 133 359

-6 185 068
-5230 358
-168 701
-258 605

-1836 399
-13679 131
-1545772

20904
-1509 746
-1 488 842
-3 034614

-3 034 614

-3034 614
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2017-01-01
-2017-12-31

12029071
12029071

-6 775761
-2811014
-529 840
-259 055

-1 836 399
-12 212 069
-182 998

3888
-1512 964
-1509 076
-1692 074

-1692 074

-1692 074
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

89 136 503 163
136 503 163

136 503 163

60 936
0

317 372
568 272
946 580

3903 705
3903 705
4 850 285

141 353 448
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2017-12-31

138 339562
138 339 562

138 339 562

165 302
22422
375459
1165 089
1728 272

3397975
3397975
5126 247

143 465 809
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2018-12-31

69 379 946
0
69 379 946

-18 128 036
-3034 614
-21162 650
48 217 296

89299072
209 086
89508 158

500 000
2063704
13 084
1051 206
3 627 994

141 353 448
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2017-12-31

67 579 946
236 986
67 816 932

-16 672 948

-1692 074
-18 365 022
49 451 910

89 834 957
209 086
90044 043

500 000
2084726
0
1385130
3 969 856

143 465 809
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,01 % av avskaffningsvardet arligen och total

livslangd har bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.
Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar.
Under aret har komponenterna skrivits av med 5,2 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, Tkr

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, Tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-plats

Hyror dvriga objekt

Ovriga intakter
Konstaterade hyresforluster

2018

8 662 447
1481258
2042 069
34054

0

21533
-108 002
12133 359

2017

8 671 375
1489 380
1846 689
0

17 450

118 177
-114 000
12 029 071

O
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Projektarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga kopta tjanster

Not 4 Underhéllskostnader

Bostader
Fastighetsgemensam utrustning
Vatten- och avloppssystem
Varmesystem
Ventilationssystem
Kabel-TV/bredband

Hiss
Entréer/portar/trapphus
Lokaler

Gardsutrymme
Fonster/d6rrar/fasad/tak

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

2018

835097
618043
734 910
1248 388
293 879
304 595
294747
295419
292 328
641 608
0

606 050
20 004
6185 068

2018

210525
2610839
597 780
153781
73 810

0

12 214

58 261
87748
1407 600
17 799
5230357

2018

3861
69 149
30110
35639
29942

168 701
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2017

905 148
1003 204
697 179
1072791
264 348
293 461
256 302
339 564
288 940
1014 866
44 244
590 800
4913
6775 760

2017

543 706
511473
560 732
87 161
0

112 368
0

111 570
38080
708 522
137 402
2811014

2017

0
63242
29496

414 362
22740
529 840



HSB BRF Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Not 6 Medelantalet anstdllda

Medelantalet anstallda

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Arvode medlemsrevisor
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Marken innehas med tomtratt. Tomtrattsavtal l6per ut 2028-06-30.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

2018

179 200
8 960
8961

61484

258 605

2018-12-31

146 997 246
146 997 246

-12 455 424
-1478 484
-13 933 908
133 063 338
97 200 000

67 443 000
164 643 000

2018-12-31

7 000 859
7 000 859

-3203 119
-357 915
-3 561 034

3439 825
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2017

2017

179 200
8960
8960

61935

259 055

2017-12-31

146 997 246
146 997 246

-10 976 940
-1478 484
-12 455 424
134 541 822
97 200 000

67 443 000
164 643 000

2017-12-31

7 000 859
7 000 859

-2 845 204
-357 915
-3 203 119

3797740
Lo}



HSB BRF Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rdntesats
Langivare %
SBAB 1,50
SBAB 2,12
SBAB Rorlig
SBAB Rorlig
SBAB Rorlig

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

riantedndring

2019-12-13
2024-11-13
2019-03-25
2019-02-20
2019-03-18

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 87,1 mkr

Not 11 Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckningar

Lanebelopp
2018-12-31
38 731 000
38731128
3363 250
4 309 208
4 664 486
89 799 072

-500 000
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Lanebelopp
2017-12-31
38 731 000
38731128
3863 250
4326 629
4 682 950
90 334 957

-500 000

2018-12-31

92 164 000
92 164 000

2017-12-31

92 164 000

92 164 000
(2]
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Luftskeppet i Stockholm, org.nr.
769611-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Luftskeppet i Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte for att uftala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa eft satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Luftskeppet i
Stockholm for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den A1 4')3’201 9

Av HSB Rik jrbund utsedd revisor
P

Robin Roy
Av féreningen vald revisor



